
 หนา   ๒๐๐ 
เลม   ๑๓๓   ตอนที่   ๒๔   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๔   มนีาคม   ๒๕๕๙ 
 

 

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร 
เกี่ยวกบัภาษีเงนิได  (ฉบับที ่ ๒๖๔) 

เรื่อง  กําหนดหลักเกณฑ  วธิีการ  และเงื่อนไข  เพ่ือการยกเวนภาษีเงนิไดสําหรับการซื้ออสังหาริมทรัพย 

ที่เปนอาคารพรอมทีด่ิน  หรอืหองชดุในอาคารชุด  เพ่ือเปนที่อยูอาศัย 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในขอ  ๑  แหงกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๓๑๓  (พ.ศ.  ๒๕๕๙)  ออกตาม

ความในประมวลรัษฎากร  วาดวยการยกเวนรัษฎากร  อธิบดีกรมสรรพากรกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  

และเงื่อนไขเพ่ือการยกเวนภาษีเงินไดสําหรับการซื้ออสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารพรอมที่ดินหรือหองชุดใน

อาคารชุดเพ่ือเปนที่อยูอาศัย  ดังตอไปนี้   

ขอ  ๑  การยกเวนภาษีเงินไดสําหรับการซื้ออสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารพรอมที่ดิน  หรือ 

หองชุดในอาคารชุดเพ่ือเปนที่อยูอาศัย  ตองเปนไปตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไข  ดังนี้   

  (๑)  ตองเปนการซื้ออสังหาริมทรัพยท่ีเปนอาคารพรอมท่ีดินหรือหองชุดในอาคารชุด  

มูลคาไมเกินสามลานบาท  เพ่ือใชเปนที่อยูอาศัย  ทั้งนี้  ไมรวมถึงการทําสัญญาซื้อขายที่ดินและทําสัญญาจาง

ปลูกสรางอาคารแยกจากกัน 

  (๒)  การใชสิทธิยกเวนภาษีเงินได  ใหไดรับยกเวนภาษีเงินไดเทาจํานวนเงินท่ีจายเปน

คาซื้ออสังหาริมทรัพยจริง  แตไมเกินรอยละย่ีสิบของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารพรอมที่ดิน   

หรือหองชุดในอาคารชุด   

  (๓)  ตองเปนการจายคาซื้ออสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารพรอมที่ดิน  หรือหองชุด 

ในอาคารชุดท่ีจายไปในระหวางวันที่  ๑๓  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๘  ถึงวันท่ี  ๓๑  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๙  

และตองมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยนั้นใหแลวเสร็จภายในชวงเวลาดังกลาว 

  (๔)  ผูมีเงินไดตองใชสิทธิยกเวนภาษีเงินไดเปนเวลาหาปภาษีตอเนื่องกันนับแตปภาษี 

ที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์  โดยใหใชสิทธิยกเวนภาษีเงินไดเปนจํานวนเทา ๆ  กันในแตละป   

  (๕)  ผูมีเงินไดตองไมเคยมีกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนที่อยูอาศัยมากอน 

  (๖)  กรณีผูมีเงินไดหลายคนรวมกันซื้ออสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารพรอมที่ดิน  หรือ

หองชุดในอาคารชุด  ใหไดรับยกเวนภาษีทุกคนโดยเฉล่ียการไดรับยกเวนภาษีตามสวนของกรรมสิทธิ์ของ



 หนา   ๒๐๑ 
เลม   ๑๓๓   ตอนที่   ๒๔   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๔   มนีาคม   ๒๕๕๙ 
 

 

แตละคน  แตรวมกันทั้งหมดแลวตองไมเกินจํานวนเงินที่จายเปนคาซื้ออสังหาริมทรัพยจริง  และไมเกิน

รอยละย่ีสิบของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารพรอมที่ดินหรือหองชุดในอาคารชุด   

  (๗)  กรณีสามีภริยารวมกันซื้ออสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารพรอมที่ดินหรือหองชุด 

ในอาคารชุด  หากตางฝายตางมีเงินได  ใหใชหลักเกณฑตาม  (๖)  โดยย่ืนรายการเกี่ยวกับเงินได 

พึงประเมิน  ดังนี้ 

   (ก)  ถาตางฝายตางย่ืนรายการเกี่ยวกับเงินไดพึงประเมินท่ีตนไดรับในปภาษีที่ลวงมาแลว

ตามวรรคหนึ่งของมาตรา  ๕๗  ฉ  แหงประมวลรัษฎากร  ใหตางฝายตางไดรับยกเวนภาษีเงินได 

   (ข)  ถาตางฝายตางย่ืนรายการเกี่ยวกับเงินไดพึงประเมินเฉพาะสวนท่ีเปนเงินได

พึงประเมินตามมาตรา  ๔๐  (๑)  แหงประมวลรัษฎากร  โดยไมถือเปนเงินไดของอีกฝายหนึ่ง   

ตามวรรคสามของมาตรา  ๕๗  ฉ  แหงประมวลรัษฎากร  ใหตางฝายตางไดรับยกเวนภาษีเงินได 

   (ค)  ถาสามีภริยาตกลงย่ืนรายการและเสียภาษีรวมกัน  โดยถือเอาเงินได 

พึงประเมินของตนเปนเงินไดของสามีหรือภริยาอีกฝายหนึ่งตามวรรคสามของมาตรา  ๕๗  ฉ   

แหงประมวลรัษฎากร  ใหผูมีเงินไดไดรับยกเวนภาษีเงินได  และไดรับยกเวนภาษีเงินไดสวนของสามี 

หรือภริยาดวย 

  (๘)  กรณีสามีภริยารวมกันซื้ออสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารพรอมที่ดินหรือหองชุด 

ในอาคารชุด  หากสามีหรือภริยามีเงินไดฝายเดียว  ใหผูมีเงินไดไดรับยกเวนภาษีเงินไดเต็มจํานวนตามที่

จายจริง  แตไมเกินรอยละย่ีสิบของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารพรอมที่ดินหรือหองชุดในอาคารชุด 

ขอ  ๒  ผูมีเงินไดตองมีช่ือเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่ซื้อเปนเวลาติดตอกัน 

ไมนอยกวาหาปนับแตวันที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย  แตไมรวมถึงกรณีผูมีเงินได 

ถึงแกความตาย  หรือกรณีอสังหาริมทรัพยนั้นส้ินสภาพไปทั้งหมด 

ขอ  ๓  การไดรับยกเวนภาษีเงินไดตามประกาศนี้  ผูมีเงินไดตองมีหลักฐานประกอบการยกเวน

ภาษีเงินได  ดังนี้ 

  (๑)  หนังสือรับรองจากผูขายท่ีพิสูจนไดวามีการจายคาซื้ออสังหาริมทรัพย  โดยตองมี

ขอความอยางนอยตามที่แนบทายประกาศนี้ 
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  (๒)  หนังสือรับรองตนเองวาเปนที่อยูอาศัยแหงแรก  โดยตองมีขอความอยางนอยตามที่

แนบทายประกาศนี้ 

  (๓)  สําเนาสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

  (๔)  สําเนาสัญญากูยืมเงิน  (กรณีกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน) 

ขอ  ๔  การไดรับยกเวนภาษีตามประกาศนี้  ใหผูมี เงินไดนําเงินไดที่ ไดรับยกเวนภาษี 

ไปคํานวณหักจากเงินไดพึงประเมินตามมาตรา  ๔๐  แหงประมวลรัษฎากร  หลังจากหักคาใชจาย   

ตามมาตรา  ๔๒  ทวิ  ถึงมาตรา  ๔๖  แหงประมวลรัษฎากรแลว 

ขอ  ๕  กรณีผูมีเงินไดที่ซื้ออสังหาริมทรัพยท่ีเปนอาคารพรอมท่ีดินหรือหองชุดในอาคารชุด 

ไดใชสิทธิยกเวนภาษีเงินไดแลว  และตอมาปฏิบัติไมเปนไปตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไข 

ตามประกาศนี ้ ผูมีเงินไดหมดสิทธิไดรบัยกเวนภาษีเงินได  และตองเสียภาษีเงินไดสําหรับปภาษีท่ีไดนําเงิน

คาซื้ออสังหาริมทรัพยไปหักออกจากเงินไดเพ่ือยกเวนภาษีเงินไดมาแลว  พรอมเงินเพ่ิมตามมาตรา   

๒๗  แหงประมวลรัษฎากร  นับตั้งแตวันพนกําหนดเวลาการย่ืนแบบแสดงรายการภาษีเงินไดของ 

ปภาษีนั้น ๆ  จนถึงวันที่ไดย่ืนแบบแสดงรายการภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาเพ่ือเสียภาษีเงินไดเพ่ิมเติม 

ของปภาษีดังกลาว   

ขอ  ๖  ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันที่  ๑๓  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๘  เปนตนไป 

 

ประกาศ  ณ  วนัท่ี  ๑๒  กมุภาพันธ  พ.ศ.  ๒๕๕๙ 

ประสงค  พูนธเนศ 

อธิบดีกรมสรรพากร 



 
หนังสือรับรองจํานวนเงินท่ีชําระคาซ้ืออสังหาริมทรัพย 

ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 313 (พ.ศ. 2559)  
ออกตามความในประมวลรษัฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากร 

 
๑. ขอมูลผูขาย (ผูโอน) 
ชื่อผูขาย ...................................................................................................................................................  
เลขประจําตัวผูเสียภาษีอากร/เลขบตัรประชาชน ....................................................................................  
ที่อยู  ........................................................................................................................................................ 
โทรศัพท .................................................................................................................................................. 
๒. ขอมูลผูซ้ือ (ผูรับโอน) 
ชื่อผูซื้อ ....................................................................................................................................................  
เลขประจําตัวผูเสียภาษีอากร/เลขบตัรประชาชน  ................................................................................... 
ที่อยู  ........................................................................................................................................................ 
โทรศัพท  ................................................................................................................................................ 
๓. กรณีผูซ้ือหลายคน (กรรมสิทธิ์รวม)  
ระบุสวนของกรรมสิทธิข์องผูซื้อแตละคน ................................................................................................  
๔. ผูซ้ือไดชําระคาซ้ืออสังหาริมทรัพย ประเภท  ................................................................................... 
ตามสัญญาซื้อขายเลขท่ี ........................................ ลงวนัที่ ........... เดือน ......................... พ.ศ. ........... 
ตามรายละเอียดโฉนดเลขท่ี ................................. เลขทีด่ิน............................. หนาสํารวจ .................... 
แขวง/ตาํบล....................................... เขต/อาํเภอ............................................ จังหวดั .......................... 
ชื่อโครงการ  ............................................................................................................................................. 
ที่ตั้งอสังหาริมทรัพยทีไ่ดรับสิทธิยกเวนภาษีเงินได .................................................................................. 
และไดรบัการโอนกรรมสิทธิใ์นอสังหาริมทรัพยดังกลาวเมื่อวนัที่ ....... เดือน .....................พ.ศ. ๒๕.......   
โดยไดชาํระคาซื้ออสังหารมิทรัพยระหวางวนัที ่13 ตลุาคม พ.ศ. 2558 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 
เปนจํานวนเงนิ ..................................บาท (จํานวนเงนิเปนตวัอักษร………………………………………………)  
 
ขอรับรองวา รายการทีแ่สดงไวเปนความจรงิทุกประการ 
 
 
 
      ลงชื่อ ........................................................... ผูขาย 
                                                                 (                                              ) 
            วันท่ี ........................................ 

 



หนังสือรับรองการซ้ืออสังหาริมทรัพย 
ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 313 (พ.ศ. 2559)  

ออกตามความในประมวลรษัฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากร 

 

 

วันท่ี ....................................................... 

 

 ขาพเจา นาย/นาง/นางสาว...........................................................................ซึ่งเปนผูซื้อ

อสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารพรอมที่ดินหรือหองชุดในอาคารชุด ขอรับรองขอเท็จจริงวา ขาพเจาไดซื้อ

อสังหาริมทรัพยที่เปนอาคารพรอมที่ดินหรือหองชุดในอาคารชุดเพ่ือใชเปนท่ีอยูอาศัย และขาพเจา 

ขอรับรองตนเองวา ขาพเจาไมเคยมีกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยท่ีเปนอาคารพรอมที่ดินหรือหองชุด 

ในอาคารชุดเพ่ือใชเปนที่อยูอาศัยมากอน 

 

 ขอรับรองวา รายการที่แสดงไวเปนความจริงทุกประการ 

 

 

 

      ลงชื่อ ........................................................... ผูซื้อ 

                                                                 (                                              ) 

            วันท่ี ........................................ 

 
 

 


